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Stellungnahme zum B-Plan Entwurf
"Zwischen KennedystraBe und Alter Kesselstadter Weg,,
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B-Plan Entwurf

Notwendige
Veranderungen:

Baudichte
Abstande zum

urgersteig
erkehr
uftzufuhr/Klima

Versiegelung
Begrunung
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PLANZEICHNUNG VERFAHRENSVERMERKE
sasm] 1360
1348
Aufstellungsbeschluss
Jaus] 138 1537 Der Aufsteliungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 BauGS wurde durch
die Stadtveromnetenversammiung gefasst am 25.08.2008
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGH wurde
. s ortsiibiich bekannigemacht am N
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behtrden
Die gem. §3 Abs. 1
ortsibiich bekannigemacht am 05.11.2024
E gem. §3Abs. 1
durch eine Burgernformationsveranstaltung am 20.11.2024
1202 und durch Offeniage der Unteriagen in der Zeit vom 260112024
bis einschiisBiich 05012025
Die Behérden und Triger Gflentiicher Belange wurden gem § 4 Abs. 1 BauGB
mit Sehreiben vom 24.02.2025 2ur Abgabe siner Stellungnahme bis zum 28.03.2025
aufgefordert

Beteiligung der Offentichkeit und der Behdrden (Offenlage)
Die Offentichkeitsbeteiigung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurds
ortsdbiich bekannigemacht am

gem. §3Abs 2

in der Zeit vom
bis sinschlieBiich

Die Behérden und Trager affenticher Belange wurden gemad § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schrelbenvom . zur Abgabe einer Stelungnahme bis zum N
aufgefordart

Flurag

Satzungsbeschiuss
121 Der Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
die Stadtverorinetenversammiung am

Ausfertigung
Es wird bestiigt, dass der i d
Beschissen der Stadiverordnetenversammiung dbereinstime,

Inkrafttreten des Bebauungsplans
it derim atzung durch
amfliche Bekanntmachung gemt § 10 Abs. 3 BauG8 am

o A
Stadt Maintal Maintal

Stadtteil Dornigheim
Bebauungsplan
JZwischen Kennedystrale und Alter Kesselstadter Weg*
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ZEICHENERKLARUNG

Art und MaB der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 und §76 BauNVO)

Aligemeines Wohngebist, z B. Teilgabist WA 1
Urbanes Gabiete, z. B. Teigabiat MU 1

‘Sonstiges Sondergetiet SO Quartiersgaraga

Grundfachenzanl (GRZ), 2. B. 0.6
12 Geschossfachenzahi (GFZ), 2. B.12

i Zahl der zuisssigen Volgaschassa, z. B. 1l

FD Flachdach, max. 5° Neigung
GHmin Gebaudenshe (GH), Mindestmal, Angabs inm 0 NHN
GHmax Gebaudehsha (GH), Hachstmat, Angaba in m & NHN

Bauweise und iberbaubare Grundsticksfliche
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

a 2 Bauweise, z. B. amit bis

mmmE Baugenze

A-g

undioder z8. Endpunkt A - B
(sishe Zifer Ad2 i AS.6und A 9.7)

Verkehrsflchen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. § BauGE)
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6 ) [Ubersichtskarte (ohne Magstab)
<@  Baummine, Mindastanzahl anzupfianzender Baume, z. B. Anzah! 8
Sonstige Planzeiche: Projektieitung: Wittig
onstige Planzsichen ENTWURF Projektnummer. 20189
mmmmmm Granze des umichen Geltngsbersichs (§ 0 Abs. 7 BauGB) Magstab: 1:1000
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planquadrat
[— planquadrat Elfers Geskes Kramer GmbH

Architekten und Stadtplaner
¢ Bematung, gemessenin m,z 8. 15m BDA/DASL/ dwb

Platz der Deutschen Einheit 21
Plansiand: 21.07.2025 D-64293 Darmstadt
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Quelle: B-Plan Entwurf von planquadrat 2




Baudichte durch
B-Plan

Kennwerte:

 Mogliche Gesamt BGF ohne
Quartiersgarage: 48.723 qm

* Mogliche Gesamt BGF mit
Quartiersgarage: 61.797 qm

6.055,39 m*

3.113.98 mr

 Davon mogliche BGF fur
Wohnen: 42.923 qm

* Bei100qgm BGF (Brutto) pro
WE: 429 WE moglich

* Bei 60gm BGF (Brutto) pro
WE: 715 WE moglich SCHABLONE

[ wa2
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Quelle: B-Plan Entwurf von planquadrat,

B rgerkreis Realgelé nde rote Schraffur dartiber zeigt die geplanten
Baufenster. 3



Baudichte durch
Entwurfsoption
,arunes Quartier

Kennwerte:

 Entworfene Gesamt BGF
ohne Quartiersgarage: 43.204

« Entworfene Gesamt BGF mit ) T = ”»\/
Quartiersgarage: 51.113 gm R - = \\/

« Davon entworfene BGF fiir i/ .
Wohnen: 37.404 gm

* Bei100qgm BGF (Brutto) pro
WE: 374 WE gezeichnet

* Bei 60gm BGF (Brutto) pro
WE: 623 WE gezeichnet

1.435 23

i

Quelle: B-Plan Entwurf von planquadrat
BU rgerkreis Rea[ge[é nde (Abweichungen im Ergebnis um 5% variabel, da es als
Pixelgrafik, statt Vektorgrafik veroffentlicht wurde.) 4



Abstande zum
Burgersteig

Notwendige
Veranderungen - Abstande:

-\ |

1054 !

* Derzeitiger geplanter
Abstand zum Burgersteig
an der Kennedy: 1,5m
Notwendiger Abstand:
10-20m

* Aufstellflachen fur
Feuerwehr ist zwischen
der Kennedystr. und des
Areals moglich.

BUrgerkreis Realgelénde Quelle: B-Plan Entwurf von planquadrat 5



Handel & Frequenz

Geplante Flache 3800 gm

Mogliche Zusammensetzung:

Supermarkt 1500 gm
Discounter 900 gm
Drogeriemarkt 700 qm

Diese Zusammensetzung erzeugt eine
Kundenfrequenz 2600-3000 Kunden pro
Tag im Durchschnitt.

Bisher gibt keine Losungen und Vorschlage
in den Planungsansatzen, um dieses
zusatzliche Verkehrsaufkommen zu
regulieren

Supermarkt

Discounter

SB-
Warenhaus

Drogerie -
Markt

1-2000 gm
900-1000gm

5-10.0000
gqm

635 gm

Burgerkreis Realgelande

Kassen
bon

Zwischen
11 € bis 20€
je nach
Markt

Umsatz

pro Jahr
10-15 Mill.

5-10 Mill.

50-100 Mill.

4 Mill.

Kunden
pro Jahr

475.000
Kunden
besuchen
im Jahr
einen Markt
Ein SB-
Warenhaus
mit 50
Mill.Umsatz
hat

etwa
2.500.000
Kunden

Quelle: Eigenrecherchen.

Kunden
pro Tag

1300
Kunden
besuchen
den Markt
im
Durchschnit
tpro Tag_

Je groBer der
Markt, desto
mehr
Kundenfreq
uenz



Verkehrsfluss am Quartier und Umgebung

Notwendige Verkehrsplanungen fur Radwege,

FuBwege und motorisiertem Verkehr
2

* Bulrgersteige / Radwege am Quartier

* Erweiterung und Anbindung der vorhandenen —
FuB- und Radwege in die neue Planung Bt o crt

 FuBgangeruberwege REESTR

« Neue OPNV-Haltestellen 3 e

* Bedarfsorientierte Lichtsignalanlagen IS

« Uberpriufung der Ein- und Ausfahrten vom/zum e vy
Quartier auf Verkehrssicherheit =

» Korrektur der Fahrbahnbreite Kesselstadter liln3 FLan
StraBe, da durch die Abbiegerspur zu pe—
Fahrbahnverengung fur den Geradeausverkehr i et
kommt =) e e

Bildquelle: IMB Plan

Burgerkreis Realgelande 7



Ein und Ausfahrten
zum Quartier
Zahlen und Fakten

Neuverkehr taglich rund 2.000 Kfz-
Fahrten.

Davon je 1.000 Fahrten im Ziel und
Quellverkehr

Je nach Zusammensetzung des
Handels 10-20 LKW pro Tag fur
Versorgungsfahrten

400 Fahrten im Bereich Kita. An- und
Abfahrt taglich

Im ungunstigsten Fall entstehen im
Quartiersbereich bis zu 4200 Kfz-
Fahrten am Tag

mows | WG | Mgz

Burgerkreis Realgeléande

Bildquelle: IMB Plan



B-Plan Entwurf \ N\ ® / r /B

Notwendige
Veranderungen
Offnungen:

* Derzeitige geplante
Offnungen fir
Luftzufuhr: 18m
Notwendiger geplante
Offnungen fir
Luftzufuhr: 18m, 18m,
18m.

18m
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BUrgerkreis Realgelénde Quelle: B-Plan Entwurf von planquadrat 9



Luftzufuhr

Wind-Atlas Hessen
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v ] winddaten

= Mittelpunkte

= Windrosen

= Skala

= DWD-Windstationen
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= Windenergieanlagen

Freileitungen

B O

Windvorranggebiete
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Waldflachen

7 Schutzgebiete

=T

Nur aktueller
Kartenausschnitt

7 Gewssser

Skala B3 Wasserschutzgebiete

— WWindrichtungshaufigkeit

Uberschwemmungsgebiete

T

- Windrichtung

<. O o o

Basisdaten

b | Windenergieanlagen

Datengru

Karteninhalt Legende 489.150:5553466 ETRS87 /UTM Zone 32N Malstab:

v

O = Flurstiicke

Quelle:
windrosen.hessen.de
HLNUG

:

- S| | - ! 10 AT 0 (R RN 61 T LAY Y S L S AV SV Y I 1.
anagement und Geoinformation / Datensufbersitung und -bereitstellung: Hessisches Lendasame fir Naturschutz, Umweit und Geologie | € Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Gesinformation. 65195 Wiese

> O Flurstiicke im &ffentl. Eigentum

Burgerkreis Realgeléande 10



Versiegelung

Notwendige Verdanderungen Versiegelung:

* Nutzungsschablone: gibt die GRZ 1 Anzahlvor. Die GRZ 2 Anzahl ergibt sich
automatisch tiber die Regelung der BauNVO!

* Auszug aus der Textlichen Festsetzungen B-Plan zum Entwurf:

»2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

-(§ 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO)

- Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Zuwe)%un en,
Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV/
sowie durch die Grundflachen von baulichen Anlagen, durch die das
Baugrundstuick lediglich unterbaut wird (Tiefgarage), uberschritten werden:

- Im urbanen Gebiet MU 1 und allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,9, (ersetzen durch max. 0,8)

-Im urbanen Gebiet MU 3 bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,85, (0,8)

- Im Sondergebiet SO Quartiersgarage bis zu einer Grundflachenzahl von
maximal 0,8,

- Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 bis zu einer Grundflachenzahl von maximal
0,75 (0,6) und

-Im urbanen Gebiet MU 2 bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,7.“ (0,8)
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Burgerkreis Realgelande

Bildquelle: B-Plan Entwurf von planquadrat
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Begrunung der
Dachflachen

Notwendige Veranderungen bei
Dachbegrunung:

 Dachbegrunung: Auszug aus der Textlichen
Festsetzungen B-Plan zum Entwurf:
,»8.5 Dachbegrinung (§ 9Abs. 1 Nr. 201i. V. m.
25a BauGB)
Innerhalb eines Baugrundstlicks sind die
Dachflachen des obersten Geschosses von
baulichen Anlagen ﬁ‘)ﬁ—eﬂ‘refNeTgUﬁg—VOﬁ
maximats-Grad-abeiner-Fachevont5m=zu
mindestens 50 % der gesamten Dachflachen
dauerhaft und extenstv (intensiv) zu
begrtunen. Der Substrataufbau muss mind—12
€m-(25-100cm) betragen.”
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